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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 gean-
dert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010,S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023 gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 07.12.2023
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am 16.12.2023

3. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der ~ vom 18.12.2023 bis 09.02.2024
Behorden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am
und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung am

5.2 Auslegungsfrist / Behodrdenbeteiligung vom
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
7. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Mosbach, den ....................

Der Zweckverbandsvorsitzende

Textlicher Teil — Entwurf
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich der Teilaufhebung treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art ent-
halten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gl - Industriegebiet
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen in Form von Betriebstankstellen.
Ausnahmeweise zuldssig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind (die Auflagen zum passiven Schallschutz
Ziff. 8.1 sind zu beachten),

- Betriebe, die bei der Produktion Luftschadstoffe (Ammoniak, Flichtige organische
Verbindungen ohne Methan - NMVOC, Kohlenstoffmonoxid, Schwefeldioxid, Staub,
Stickoxide) freisetzen, und Recycling-Betriebe mit Bearbeitungsvorgangen im Freien
kdnnen wegen der exponierten Lage des Gebiets nur ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn eine Immissionsauswirkung auf die benachbarten Ortschaften durch
gutachterlichen Nachweis ausgeschlossen werden kann. Nicht betroffen von dieser
Festsetzung sind Heizungsanlagen.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Betriebe, von denen erhebliche Gefahren im Sinne des Anhang 1 der 12. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung) aus-
gehen kénnen,

- Betriebe der Abstandsklassen | und Il im Anhang 1 des Abstandserlasses des Landes
Nordrhein-Westfalen (Stand 2007).

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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2.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

MaB der baulichen Nutzung, Hohenlage, Héhe baulicher Anla-

gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB; §§ 16-18 BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Festsetzung gemal Planeintrag.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebduden wird durch maximale ErdgeschossfuBbodenhdhen
(EFHmax) entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten sind dabei zu-
lassig. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante FertigfuBboden (FFB) zu mes-
sen.

Maximale Gebaudehdhe
Festsetzung gemal Planeintrag.

Die Gebaudehohe ergibt sich aus dem lotrechten Abstand zwischen dem hochsten Punkt
der Dachkonstruktion (Oberkante Attika bei Flachdachern, bzw. Oberkante First bei Pult-
dachern) und der ausgefiihrten ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante FertigfuBboden).

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebdudehdhe ist mit untergeordneten tech-
nischen Einrichtungen und Aufbauten wie Aufzugsvorrichtungen, Dachbelichtungen, Kli-
matisierungs- oder Bellftungsanlagen fiir eigene Zwecke bis zu einer Hohe von
max. 1,5 m zulassig. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe durch
Schornsteine ist zulassig. Mit technischen Aufbauten und Einrichtungen ist ein Mindest-
abstand von 2,0 m zur Dachkante einzuhalten.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

che, Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

as0/125/165,270 = abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit einer
maximal zuldssigen Gebaudelange von 60 / 125 /165 / 270 m

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaB Planeintrag
festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Gebaudeteile ist ausnahmsweise zulissig. Vor-
spriinge und Vorbauten zur Gebaudegliederung dirfen dabei die Baugrenze bis zu 2,5 m
Uberschreiten.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 2
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4.

4.1

5.1

5.2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB und § 15 BNatSchG)

Ausgleichsfliche in den privaten Griinflachen (1)

Retentionsbecken und offene Graben zur Zu- und Ableitung sind mit Saatgut gesicherter
Herkunft als Hochstaudenflur anzusaen. Becken und Graben sind nach Méglichkeit so zu
gestalten, dass nach Regenfallen Gber langere Zeit offene Wasserstellen und feuchte Be-
reiche erhalten bleiben.

Mindestens 10 % der Grunflache sind gruppen- oder heckenartig mit gebietsheimischen
Strauchern zu bepflanzen. Es gelten folgende Pflanzvorgaben:

PflanzgroBe 2xv, 60-100 cm | Reihenabstand 1,0 m | Pflanzabstand 1,0 m

Die Hecken und Gebuischgruppen sind abschnittsweise alle 10-15 Jahre auf den Stock zu
setzen.

Erganzend sind mindestens 10 gebietsheimische und hochstammige Obst- oder Laub-
baume (Stammumfang mind. 8/10 cm) in der Flache zu pflanzen. Die Baume kdnnen in
die Hecken und Geblschgruppen integriert oder freistehend gepflanzt werden. Sie sind
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Alle Gbrigen Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese anzusaen. Die Fla-
che ist als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdaumen.

Die Artenlisten und Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten. Die Einsaat und Be-
pflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Gebdudenutzung der an-
grenzenden Gl-Flachen zu erfolgen.

Ausgleichsfldche in den privaten Griinflachen (2)

Der innerhalb des Geltungsbereichs wachsende und mit Erhaltungsgebot belegte Ab-
schnitt der geschutzten Feldhecken siidéstlich Asbach ist zu erhalten.

Entlang der angrenzenden Baugrundstiicke ist eine 3-4-reihige Feldhecke aus gebiets-
heimischen Strauchern und Laubbaumheistern anzulegen. Es gelten folgende Pflanzvor-
gaben:

PflanzgroBe 2xv, 60-100 cm | Reihenabstand 1,0 m | Pflanzabstand 1,5 m

Die restlichen Flachen werden als Streuobstwiese angelegt. Sie werden hierzu mit Saatgut
gesicherter Herkunft als Wiese angesat und je 150 m? ein hochstammiger Obst- oder

Textlicher Teil — Entwurf Seite 3
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5.3

5.4

5.5

heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 8/10 cm gepflanzt. Es sind
Reihen- und Pflanzabstédnde von 10-15 m einzuhalten. Die Baume sind zu pflegen und
bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist zweimal jahrlich zu
mahen, das Mahdgut ist abzuraumen.

Artenlisten und Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten. Die Einsaat und Bepflan-
zung hat innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung in den angrenzen-
den Baugrundstticken zu erfolgen.

Ausgleichsfliche in den privaten Griinflachen (3)
Die Flache ist als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Sie ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese einzusiden und je 150 m? Flache ist ein
hochstammiger Obstbaum (Stammumfang mind. 8/10 cm) zu pflanzen. Die Flachen sind
zweimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist abzurdaumen. Die Baume sind zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Entlang der Baugrundstiicke sind 3-4-reihige Heckenstlicke aus standortheimischen
Strauchern zu pflanzen.

In der Ausgleichsflache sind Regenriickhaltemulden und Graben fir die Dachflachenent-
wasserung zulassig. Sie sind in die Griingestaltung miteinzubeziehen. Die Damm- bzw.
Bbschungsbereiche sind zu bepflanzen.

Ausgleichsflache auf Baugrundstiicken <1>

20 % der Flachen sind mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen. Die Straucher
sind als Hecken hangparallel oder parallel zur Baugrenze anzulegen.

Reihenabstande 1,0 m | Pflanzabstéande 1,5 m | PflanzgréBe 2xv, 60-100 cm

Die restliche Flache ist als mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese einzusden und
zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzuraumen.

Je 150 m? Wiesenflache ist ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

An den im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind groBkronige
Laubbdume, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Die an den gekennzeichneten Standorten gepflanzten Baume kénnen den allgemei-
nen Pflanzvorgaben angerechnet werden.

In den Ausgleichsflachen sind Regenriickhaltemulden und Graben fir die Dachflachen-
entwasserung zulassig. Sie sind in die Griingestaltung mit einzubeziehen. Die Damm-
bzw. Béschungsbereiche sind als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen.

Baumpflanzungen

An den im Lageplan bezeichneten Stellen sind hochstammige gebietsheimische Laub-
baume mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 4
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Bei Festsetzung des Standorts flir Baume ist dieser in der Regel punktuell genau an der
im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m
sind zulassig. Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Oberflachenbefestigung

Oberflachenbefestigung von Parkplatzen, FuB- und Radwegen, Stellplatzen, Lagerplatzen
(sofern durch Produktion und Lagerung keine Grundwassergefahrdung zu befiirchten ist)
und nicht befahrbaren Grundstlickszugangen sind mit wasserdurchlassigen Belagen aus-
zustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

StraBenbeleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lam-
pen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Im Freien befindliche Beleuchtungsanlagen sind auf das unbedingte Mal3 zu beschran-
ken. Zahl und Standorte sollen gezielt ausgesucht werden. Auf Gewerbegrundstiicken
soll ein Dauerbetrieb vermieden werden. Ist er nicht vermeidbar, so sind ebenfalls insek-
tenschonende Beleuchtungen vorzusehen.

Kleintiersichere Abdeckungen von Regenfallrohren, Lichtschiachten etc.

Zur Vermeidung der Tétung von Kleintieren sind Abdeckungen von Regenfallrohren,
Lichtschachten etc. in geeigneter Maschenweite bzw. so auszufiihren, dass eine Gefahr-
dung der Kleintiere ausgeschlossen werden kann.

Glasfassaden

Zum Schutz von Végeln sollen groBe Glasscheiben, verglaste Fassadenflachen u.A. in Vo-
gelschutzglas ausgefiihrt werden. Alternative MaBnahmen, die eine vergleichbare Ver-
meidung von Vogelschlag erzielen, sind zulassig.

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen
der damit verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgeldsten
Schwermetallen nicht zugelassen.

Extensive Dachbegriinung

Alle Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden, sofern sie nicht aus brandschutz-
oder sonstigen, sicherheitstechnischen Griinden unbegriint bleiben missen, sind mit ei-
nem basenreichen Substrat mit mindestens 20 cmn H6he anzudecken.

Die Flachen sind mit einer Saatgutmischung (z.B. Dachbegriinung/Saatgut von Rieger-
Hofmann oder vergleichbar) einzusaen. Fir die Einsaat ist Saatgut gesicherter Herkunft
des Produktionsraums ,7 Stiddeutsches Berg- und Higelland”, Ursprungsgebiet , 11 Stid-
westdeutsches Bergland” zu verwenden.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 5
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6.1

6.2

7.1

8.1

Die Dachbegriinung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Die Flachen sind
jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Photovoltaikanlagen sind in aufgestanderter Bauweise zu montieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht fiir Gasleitung zugunsten der Stadtwerke Mosbach

In der Schutzflache (im Planteil als Leitungsrecht dargestellt) verzichtet der jeweilige
Eigentimer darauf, Einrichtungen zu treffen, welche die Leitungen gefdhrden (z.B. Gra-
bungen, feststehende Bauwerke errichten und Baume pflanzen)

Leitungsrecht fiir Telekommunikationsleitung zugunsten der Telekom

In der Schutzflache (im Planteil als Leitungsrecht dargestellt) verzichtet der jeweilige
Eigentimer darauf, Einrichtungen zu treffen, welche die Leitungen gefahrden (z.B. Gra-
bungen, feststehende Bauwerke errichten und Baume pflanzen)

Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder

Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthalts- und Ruherdaume

Aufenthalts- und Ruherdaume in den Gewerbebetrieben zuzuordnenden Wohnungen
sind mit Schallschutzfenstern zu versehen, die im GE-Bereich ein Dammmal von
mind. 25 dB(A) = Klasse 1 und im Gl-Bereich von mind. 30 dB(A) = Klasse 2 aufweisen
mussen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot: Bepflanzen von Baugrundstiicken

Je 1.000 m? angefangener Grundstiicksflaiche ist mindestens ein hochstimmiger, ge-
bietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm in einer Pflanz-
flache von mind. 10 m? anzupflanzen.

Je 10 Stellplatzen ist ein hochstdmmiger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm in einer Pflanzfliche von mind. 10 m? im Stellplatz-
bereich anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen in den Stellplatzflachen und die Baumpflanzungen nach der Fest-
setzung ,Ausgleichsflache auf Baugrundstiicken <1>" konnen den allgemeinen, auf die
Bauflachen bezogenen Pflanzvorgaben angerechnet werden.
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8.2

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu er-
setzen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Pflanzbindung: Biotop , Feldhecken siidostlich Asbach”

Das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feldhecken stidostlich Asbach” (Nr. 166202250206) ist
dauerhaft zu erhalten.

Es gelten die Bestimmungen des § 30 BNatSchG und des § 33 NatSchG.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden

Zur Farbgebung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen dirfen nur farblich zu-
rickhaltende, gedeckte Farbtone verwendet werden. Die Verwendung greller, glanzen-
der oder stark reflektierender Materialien und Farben unzulassig.

Dachform

Es werden nur begriinte Flach- und Pultdacher zugelassen.

Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 0 bis 15° begrenzt.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Leuchtreklamen

Leuchtreklamen in Form von Leuchtbuchstaben sind unzulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind ebenfalls unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind vorrangig an den Gebaudefassaden anzubringen, darliber hinaus
sind sie nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflache zulassig. Eine Uberschreitung
der zuldssigen Gebaudehohe durch Werbeanlagen ist unzulassig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 7
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3. Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 MaBe

Tote Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Giberschreiten.

3.2 Begriinung

Tote Einfriedungen am AuBenrand der gewerblich nutzbaren Flachen sind zu begriinen.

I1l. HINWEISE

1. Arten- und Naturschutz

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung ist im Vor-
feld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu raumen und
anschlieBend regelmaBig zu mahen, um Bodenbruten zu verhindern. Auf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz wird verwiesen.

Bei Bauarbeiten ist fiir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge
zu tragen. Die DIN 18929 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im
Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Zum Schutz von Voégeln sollen groBe Glasscheiben und verglaste Fassadenflachen in
Kathedralglas oder mattiertem Glas (z. B. sandgestrahlt) ausgefiihrt werden.

Zur Sicherstellung einer artenreichen Entwicklung sollte jeglicher Einsatz von Pestiziden
in den Ausgleichsflachen unterbleiben.

Pflege von Wiesenflachen:

Die Pflege sollte in Form einer zweischirigen Mahd oder einer Beweidung bei einer Be-
satzdichte von max. 3 GV/ha erfolgen. Bei Bedarf kann eine Phosphor-/Kali-Diingung er-
folgen.

2. Vergramung Feldlerche

Im Vorfeld der Bebauung sind die Ackerflachen in den kiinftigen Baufeldern vom Beginn
der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mulchen um zu verhin-
dern, dass sich eine krautige Vegetation einstellt, in der Bodenbriter Nester anlegen.

Zusatzlich muss sichergestellt werden, dass Feldlerchen nicht mit dem Briten beginnen.
Sollen Bau- und ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit (Mitte Marz — Ende Juli)
begonnen und durchgefihrt werden, sind keine MalBBnahmen erforderlich.
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Ansonsten sind in den Baufeldern ab Mitte Februar bis zum Baubeginn Pfosten mit Flat-
terband (Endhéhe von 1,5 m) in einem 15 m-Raster zu installieren, um die Lerchen zu
vergramen.

3. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

4. Altlasten / Bodenaushub

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber Art
und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien, wel-
che nicht vor Ort wieder eingebaut werden kdnnen (wie auffalliges und/oder Gberschis-
siges Bodenaushubmaterial), sind entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben
einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren.

5. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).
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Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Trochitenkalk-Formation. Diese werden von quarta-
ren Lockergesteinen (Lossfiihrende FlieBerde, Loss, Holozane Abschwemmmassen) mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen und aus der unmittelbaren Umgebung bekannt. Nach Auswertung
der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wurttemberg (IGHK50) be-
findet sich die nachstgelegene Verkarstungsstruktur unmittelbar westlich des Plange-
biets. Die genaue Lage der Verkarstungsstruktur kann in der IGHK50 unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
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Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

o g
= °
3 | 2
= 53]

Acer campestre (Feldahorn) [ ]

Acer platanoides (Spitzahorn) * o

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * L]

Carpinus betulus (Hainbuche) * [ ]

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) [ ]

Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel) L ]

Crataegus laevigata (Zweigr. Weilidorn) L]

Crataegus monogyna (Eingr. Weildorn) L]

Euonymus europaeus (Pfatfenhiitchen) ®

Fagus sylvatica (Rotbuche) * L]
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) * [ ]

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) * [ J
Quercus robur (Stieleiche) * [ ]

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix cinerea (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) *
Ulmus minor (Feldulme) [ ]

[ ]

Viburnum opulus (Gewthnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgut-
gesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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Artenliste 2: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
‘Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,.Elsrijk Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahorn
Carpinus betulus , Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie*“ | Esche
Quercus robur , Fastigiata* Stieleiche
Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Artenliste 3: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel,
Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel, Welschiser, Zabergiu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbirne,
Palmischbirne, Fisslesbirne, Kércherbirne, Wilde
Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer
Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von
Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb.
Mostbirne, Stuttgarter Geifhirtle

Siifkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam
Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Apfel

Birne

Saatgutmischungen

Fir Ansaaten gelten folgende Vorgaben:

Fliche Saatgutmischung
Offentliche Griinflichen Fettwiese (gesicherte Herkunft)
Verkehrsgriinfldchen Landschaftsrasen

Herkunftsgebiet fiir die Saatgutmischung gesicherter Herkunft soll das ,,Stiddeutsche Hiigel- und
Bergland“ sein.
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