
2,0

GI
0,8

a

15 m

GI
0,7

a

15 m

1,8

GI
0,8

a

15 m

2,0

Bebauungsplanänderung
Interkommunales 
Gewerbegebiet 
Elz-Neckar in Obrigheim 
"GENO - 1. Änderung"

L

L

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

269

270

254

255

256

257

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

269

270

271

272

259

260

261

26
2

263

264

265

26
6

26
7

268

26
9

270

271

27
2

260

261
262
263
264
265

266

267

268

269

270

271

272

269

Auslauf: 239.27

OK Rohr: 239.61

Auslauf: 240.21

OK Rohr: 240.50

W
eg

 (A
sp

ha
lt)

Weg (Asphalt)

unbefestigter Weg

unbefestigter W
eg

Weg (Asphalt)

unbefestigter Weg

unbefestigter Weg

unbefestigter Weg

unbefestigter Weg

Gebüsch

Gebüsch

R
ab

at
te

Rabatte

R
ab

at
te

Pflaster

Rinne

R
an

ds
te

in
 O

K
R

an
ds

te
in

 U
K

Randstein OKRandstein UK

Höhe Funkmast: 316.27 m ü. NN 
ab Betonplatte: 44,27 m

Gebüsch

Pflaster

Betonplatte

Fabr

Fabr

21

Wolfäcker

Kraichgaublick

K
raichgaublick

Im Kniel

Kraichgaublick

klinge

bergBammesser

Rutsch

K
raichgaublick

projektierte

M
ontagehalle 3

projektierte

Erweiterung Fertigungshalle

projektierte

M
ontagehalle 2

FFB 270,50m - O
K Attika +12,0m 

FFB 270,20m - O
K Attika +14,9m 

FFB 269,60m - O
K Attika +14,9m 

M
ontage

Fertigung

Verwaltung

Holzpalettenlager

FFB 268,35m - O
K Attika +10,6m 

FFB 270,75m - O
K Attika +12,0m FFB 270,50m - O

K Attika +12,0m 

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B
B

B

B

B

B

MW > DN 1200 MW > DN 1500

MW > DN 1500
RW > DN 200

RW > DN 200

2411

2399

2392/1

2332

2323

24
50

24
53

2452

24
49

24
45

2471

2469

2659

2643

2656

2661

2660

2655

2654

2653

2652

2658

2657

2646
2645

2644

2651

2650

2649

2642

2468

2467

2641

2639

2463

24
43

24
42

2406

2441

2403

2462/2

2461

2458

24
56

2436

24
35

23
90

2421

2384

2415

2414

2413

23
93

2434

2392/2

2431

2429

2391

2423

2368

2319

2307

2304

2329

2322

2302

2185

5101/7

5101/6

5101/5

5101/4

8759

9500

9491

9485/1

9515

9076

9123

8776

9122

9118

9089

9105

9104

9092

9409

9485

9477/1

9421

9462

9461

9417

9416

9458

9415

94
35

9473

9434

9472

9471

9426

9466

9450

9413

9449

9440

9410

9217/1

9412

9128

9436

9431

9418
9460

9115

8890/1

8768

8671/1

Gemarkung Mörtelstein

Gemarkung Mörtelstein

G
em

arkung Asbach

G
em

arkung O
brigheim

Gemarkung Obrigheim

Gemarkung Asbach

Gemarkung Mörtelstein

Gemarkung Obrigheim

EFHmax=270,0m

EFHmax=270,5m

EFHmax=271,0m

EFH
m

ax =271,0m

EFH
m

ax =271,0m

EFH
m

ax =268,5m

St

St

St

St

St

St

St

St

EFH
m

ax =268,5m

EFHmax=270,0m
EFH

m
ax =270,5m

A 3

A 3

1

1
1

1

A 1

A

5

5

Feldweg

Fe
ldw

eg

A

A

1

1

1

1

1

2

2

2

LR
 SW

M
 / TK

LR SW
M / TK

LR SW
M / TK

LR
 SW

M
 / TK

LR
 SW

M
 / TK

1

Regenwasserableitung
über Klinge in Asbach

wird derzeit geprüft

Regenwasserableitung über
Rückhaltemulden in Asbach

wird derzeit geprüft

RW

R
W

RW

geplante Mischwasserableitung

Regenrückhaltebecken

Wald

Regenüber-
laufbecken

RW

RW

GI
0,7

a125

GHmax=
15 m

GI
0,7

a270

GHmax=
12 m

GI
0,7

a60

GHmax=
11m

GI
0,7

a165

GHmax=
15 m

Plangebiet

ÜBERSICHTSPLAN 

Quelle: OpenStreetMap  ( unmaßstäblich )

Der Vorsitzende

Der Zweckverband:

bearbeitet

gezeichnet

Datum Zeichen Gefertigt:
15.09.2023

15.09.2023

Gla

Lan

Zweckvrband

Projekt

Maßstab

Interkommunales 
Gewerbegebiet 
Elz-Neckar in Obrigheim 
"GENO - 2. Änderung"
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes „GENO“ 
im Bereich der Flst. Nrn. 9450 und 9485/1 (teilweise)

GENO

BEBAUUNGSPLANÄNDERUNG

1 : 1000

KOMMUNALPLANUNG ▪ TIEFBAU ▪ STÄDTEBAU

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Dipl.-Ing. Jürgen Glaser

Eisenbahnstraße 26, 74821 Mosbach    ▪    Fon 06261/9290-0    ▪    Fax 06261/9290-44    ▪    info@ifk-mosbach.de    ▪    www.ifk-mosbach.de
B e r a t e n d e     I n g e n i e u r e     u n d     f r e i e r     S t a d t p l a n e r

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

P a r t n e r s c h a f t s g e s e l l s c h a f t  m b B

Mosbach, den

Anlage

Projekt Nr.

2a

3689

Planstand

Vorentwurf

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

ZEICHENERKLÄRUNG

1.1

maximal zulässige Grundflächenzahl 2.1 0,7

2.2 z.B.

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE UND NICHT ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, 
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1

9.1 Grenze des Geltungsbereichs der Bebauungsplanänderung "GENO - 2. Änderung"

9. GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

bestehende Gebäude10.2

bestehende Flurstücksgrenzen mit Grenzpunkten

10.3

Baugrenze

4. ÖFFENTLICHE UND PRIVATE GRÜNFLÄCHEN(§ 9 (1) 15 BauGB)

maximale Gebäudehöhe (siehe Textteil)GHmax=15m

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft5.1 

5. FLÄCHEN FÜR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR      
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.3 Ausgleichsmaßnahme auf Baugrundstücken (siehe textliche Festsetzungen)

7. BINDUNGEN FÜR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BÄUMEN,
STRÄUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
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6.1 Leitungsrecht für zugunsten der Stadtwerke Mosbach (Gasleitung) 
bzw. zugunsten der Telekom (Telekommunikationskabel)

6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)

Industriegebiet

3.3

abweichende Bauweise: maximale Gebäudelänge (siehe textliche Festsetzungen)a165
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anzupflanzender Einzelbaum (siehe textl. Teil)
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Mischwasserkanal

Regenwasserkanal

Grünbereich für Ausgleichsmaßnahmen

Ausgleichsmaßnahme in den privaten Grünflächen (siehe textliche Festsetzungen) werden noch ergänzt!
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2.3 Abgrenzung unterschiedlicher max. Gebäudehöhen

2.4 z.B. maximal zulässige Erdgeschossfußbodenhöhe in m ü.NNEFHmax=270,5m

Private Grünfläche4.1

7.2 Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (siehe textl. Teil)

Telekommunikationskabel der Telekom
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Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Neckartal III"8.2

8. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

8.1 gesetzlich geschütztes Biotop gemäß § 33 NatSchGB

10.4 geplante Gebäude, interne Erschließung und Parkplätze der Fa. Interroll (Betriebserweiterung)
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bestehende Bäume / Gehölzstrukturen (nachrichtlich aus Luftbild übernommen)10.8

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

10.9 Umspannstation (durch Dienstbarkeit gesichert)

10.10 Sendemast der Telekom (durch Dienstbarkeit gesichert)
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2.5 Abgrenzung unterschiedlicher max. Erdgeschossfußbodenhöhen
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geplanter Mischwasserkanal

9.2 Grenze des Geltungsbereichs der Teilaufhebung des Bebauungsplans "GENO"


